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typy struktur zastavitelných stavebních lokalit
	 001 	– 	 011 	 (01) 	 rostlá struktura
	 020 	– 	 043 	 (02) 	 bloková struktura
	 050 	– 	 079 	 (03) 	 hybridní struktura
	 100 	– 	 186 	 (04) 	 heterogenní struktura
	 200 	– 	 282 	 (05) 	 vesnická struktura
	 300 	– 	 410 	 (06) 	 struktura zahradního města
	 500 	– 	 568 	 (07) 	 modernistická struktura
	 580 	– 	 635 	 (08) 	 struktura areálů produkce
	 640 	– 	 681 	 (09) 	 struktura areálů vybavenosti
	 700 	– 	 728 	 (10) 	 lineární struktura

	 typy struktur zastavitelných nestavebních lokalit
	  800 	– 	 819 	 (11) 	 parkový areál
	 820 	– 	 865 	 (12) 	 parkové prostranství
	 870 	– 	 892 	 (13) 	 parkový les
typy struktur nezastavitelných lokalit
	 900			   (14) 	 lesní krajina v rovině
	 901 	– 	 915 	 (15) 	 leso-zemědělská krajina
	 916 	– 	 917 	 (16) 	 zemědělsko-rybniční krajina
	 918 	– 	 947 	 (17) 	 zemědělská krajina v rovině
	 948 	– 	 957 	 (18) 	 krajina úzkých zaříznutých údolí v plošině
	 958 	– 	 979 	 (19) 	 krajina výrazných údolí
	 980 	– 	 986 	 (20) 	 krajina výrazných vrchů	  
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042 / Vršovice

Z
02

TYP STRUKTURY: bloková

Z
ZASTAVITELNOST: zastavitelná

stavební

/ O
VYUŽITÍ ÚZEMÍ: obytné

(02)
TYP STRUKTURY: bloková

[ S ]
STABILITA: stabilizovaná

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ
Vinohrady, Vršovice

MĚSTSKÁ ČÁST
Praha 10, Praha 2

SPRÁVNÍ OBVOD
Praha 10, Praha 2

CÍLOVÝ CHARAKTER LOKALITY
Dotvořit a posilovat cílový charakter zastavitelné stavební,
stabilizované, obytné lokality Vršovice se strukturou blokovou.
Lokalita Vršovice je vymezena jako lokalita s blokovou strukturou. Cílem
navržených regulativů je zachování prostorového uspořádání, v prolukách
a transformačních plochách doplňování zástavby, rozvíjení a doplňování
prostupnosti podél potoka Botič a rozvíjení propojení lokality s lokalitou
Nusle realizací podchodu pod železniční tratí.

ROZLOHA
126 ha
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škála typu struktury lokality 
[indikuje zastavitelnost a typ struktury lokalit]

identifikace lokality
[název a číslo lokality]

základní přehled o regulativech 
[rozcestník regulace pro celou lokalitu]
                  

příslušnost k území 
[přehled o městských částech, správních a katastrálích územích]

využití území
/ O  obytné : lokality města
/ R  rekreační : lokality města, parku a krajiny
/ P  produkční : lokality města a krajiny
/ K  přírodní : lokality krajiny

cílový charakter lokality 
[celkové shrnutí regulace území lokality navržené v Metropoliním plánu]

výřezy z hlavního výkresu
[výřezy z Hlavního výkresu Metropoliního plánu zobrazující území lokality 
v měřítku 1 : 10 000; obsah výřezů je pouze orientační a nenahrazuje 
žádný výkres Metropolitního plánu, legenda je uvedena v příloze č. 5]

míra stability 
[S]  stabilizovaná 
[Sc]  stabilizovaná chráněná
[Sf]  stabilizovaná flexibilní 
[T]  transformační  
[R]  rozvojová

typ struktury lokality
(01)  rostlá 	
(02)  bloková
(03)  hybridní
(04)  heterogenní
(05)  vesnická
(06)  zahradní města
(07)  modernistická
(08)  areál produkce
(09)  areál vybavenosti
(10)  lineární
(11)  parkový areál
(12)  parkové prostranství
(13)  parkový les

(14)  lesní krajina v rovině
(15)  leso-zemědělská 
krajina
(16)  zemědělsko-rybniční 	
krajina
(17)  zemědělská krajina 
v rovině
(18)  krajina úzkých 
zaříznutých údolí v plošině
(19)  krajina výrazných 
údolí
(20)  krajina výrazných 
vrchů

zastavitelnost lokality
Z  zastavitelná
N  nezastavitelná

klz
NÁVOD KE ČTENÍ KRYCÍCH LISTŮ ZÁVAZNÝCH
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klad listů a čísla sousedních lokalit
[mapa lokalit v měřítku 1 : 80 000]
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100/ KRAJINA VE MĚSTĚ

Parky
123/042/2415 Heroldovy sady - místní park
123/042/2533 Park před školou ve Vršovicích - místní park
123/042/2912 Park Jiřiny Haukové a Jindřicha Chalupeckého - místní park
123/042/2972 Dannerův park - místní park

-> Městský park, čl. 84
-> Hierarchie městských parků, čl. 85

Individuální regulativy

200/ VYSTAVĚNÉ PROSTŘEDÍ
Obecné regulativy

Náměstí a ulice čtvrťové úrovně: náměstí Svatopluka Čecha, Francouzská, Moskevská, Vršovická

-> Hierarchie uličních prostranství, čl. 81

-> (02) Bloková struktura, čl. 42

Individuální regulativy
Uliční prostranství

300/ VYUŽITÍ ÚZEMÍ
Obecné regulativy
-> Zastavitelná obytná lokalita, čl. 63

Individuální regulativy

Nejsou stanoveny.

400/ POTENCIÁL
Obecné regulativy

Transformační plocha 411/042/2183 o rozloze 85591m2

Typ struktury: bloková struktura
Způsob využití: obytná
Parametrické regulativy:
Minimální podíl uličních prostranství: UPmin nestanovuje se
Minimální podíl městských parků: PPmin nestanovuje se
Maximální podíl veřejných prostranství: VPmax nestanovuje se
Minimální podíl občanské vybavenosti: OVmin nestanovuje se
Koeficient zastavění stavebního bloku ZB:
pro malé bloky ZBM do 6000m2 : 85%
pro střední bloky ZBS od 6000 do 12000m2 : interpolací
pro velké bloky ZBV od 12000m2 : 60%

Individuální regulativy

Transformační a rozvojové plochy doplňující stávající struktury

-> Míra využití území k zastavění pro transformační a rozvojové plochy doplňující stávající struktury, čl. 76

-> Typy stability lokality, čl. 69

500/ KRAJINNÁ INFRASTRUKTURA
Individuální regulativy
512/-/5136 LBK Botič — v přesných hranicích, šířka minimálně 20 m
-> Územní systém ekologické stability, čl. 113 - 116

600/ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

Systém pozemních komunikací
610/-/12 ostatní dopravně významné komunikace Komunikační propojení Bartoškova - U Seřadiště - Moskevská — návrh
-> Systém pozemních komunikací, čl. 118 - 120

Veřejná doprava / Metro a lanové dráhy
621/-/3 Trasa metra D - úsek Náměstí Míru - Pankrác — návrh

Individuální regulativy
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-> Systém veřejné dopravy, čl. 121
-> Metro a lanové dráhy, čl. 122

Železniční doprava
630/-/5 Železniční trať Praha – Benešov — návrh
-> Železniční doprava, čl. 126

Bezmotorová doprava
650/-/45 Cyklotrasa podél Nuselského pivovaru — návrh
650/-/46 Cyklotrasa u Bohemky podél Botiče — návrh
640/-/100 Lávka přes Botič u Bohemky — návrh
-> Bezmotorová doprava, čl. 127 - 128

700/ TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Odkanalizování území
730/042/1024 Záchytná nádrž Přípotoční — návrh
730/-/8 Sběrač Folimanka, kanalizace jednotná gravitační — návrh
-> Odkanalizování území, čl. 136

Individuální regulativy

800/ VEŘEJNÁ VYBAVENOST
Individuální regulativy
Nejsou stanoveny.

900/ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ
Individuální regulativy

-> Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, čl. 150 - 151

910 / Veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury
910-610/-/12 Komunikační propojení Bartoškova - U Seřadiště - Moskevská
910-621/-/3 Trasa metra D - úsek Náměstí Míru - Pankrác
910-630/-/5 Železniční trať Praha – Benešov

910 / Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury
910-730/042/1024 Záchytná nádrž Přípotoční
910-730/-/8 Sběrač Folimanka, kanalizace jednotná gravitační

Navrhované prvky veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření jsou vymezeny v grafické části Z 04.

1000/ VYHODNOCOVÁNÍ PLÁNU
Individuální regulativy
index stabilizované části is = 1.33
index návrhový in = 1.38
-> Index využití lokality, čl. 157
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návrhové prvky a individuální regulativy
[výpis návrhových prvků a individuálních regulativů dle
tématických kapitol 100 - 900]

vyhodnocování plánu
[index využití lokality]

100/  krajina ve městě
200/  vystavěné prostředí
300/  využití území
400/  potenciál
500/  krajinná infrastruktura
600/  dopravní infrastruktura
700/  technická infrastruktura
800/  veřejná vybavenost
900/ veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření
1000/ vyhodnocování plánu
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ODŮVODNĚNÍ VYMEZENÍ A REGULATIVŮ LOKALITY

I/ SOUČASNÝ STAV A VÝCHODISKA ŘEŠENÍ

Lokalita Vršovice je vymezena na základě převažujícího společného charakteru plochy, zejména shodného historického vývoje a prostorového uspořádání
struktury. Lokalita se nachází v jižním svahu pod Vinohrady a údolí potoka Botič. Vršovice se formovaly jako samostatná osada kolem kostela sv. Mikuláše. V
roce 1894 získaly zastavovací plán, podle kterého byla založena dnešní podoba uliční sítě, jejíž bloky jsou dnes téměř naplněny. Jde o nepravidelnou síť ulic,
ovlivněnou terénem a stopou historických cest. Na křížení vznikají drobná veřejná prostranství trojúhelníkového tvaru. Významnou třídou jsou ulice
Moskevská (čtvrťová třída), která prochází skrz dvě náměstí – Vršovické a náměstí Svatopluka Čecha a má historický význam, a ulice Kodaňská a Vršovická
(čtvrťová třída). Zástavbu lokality tvoří převážně bytové domy uspořádané do bloků. Ojediněle jsou bloky zastavěny solitérní stavbou občanské vybavenosti
nebo průmyslovým areálem. Dominantou je kostel sv. Václava na náměstí Svatopluka Čecha a Rangherka v Heroldových sadech.

Odůvodnění zastavitelnosti

zastavitelnost

Lokalita je vymezena jako zastavitelná.
Lokalitu tvoří zastavěné plochy vymezené dle hranice zastavěného území ze dne
30.6.2015. Metropolitní plán tento stav zachovává a lokalitu vymezuje jako
zastavitelnou stavební lokalitu.

Odůvodnění strukturálního zařazení

určení
uliční čáry

strukturastáří zástavby

Pro lokalitu je stanoven blokový typ struktury.
Strukturu lokality tvoří kompaktní bloky s velikostně i výškově homogenní
zástavbou koncentrovanou na okrajích stavebních bloků. Struktura má zpravidla
jasné a striktní ohraničení veřejných prostranství, převažuje ohraničení fasádami
domů. Veřejná prostranství tvoří ulice, náměstí a parky. Lokalita tím naplňuje
charakteristiku blokové struktury.

Odůvodnění využití

využití

Lokalita je vymezena jako obytná.
V lokalitě převažují plochy obytného města, které zahrnují zejména plochy
bydlení, občanského vybavení, komerčního vybavení, ubytování, administrativy a
služeb.

Odůvodnění míry stability

míra stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovaná.
V lokalitě převažuje podíl stabilizovaných ploch, plochy transformační a plochy
rozvojové vymezené Metropolitním plánem jsou zde oproti stabilizovaným
plochám v menšině.
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