Shrnuti lokality 327 Vokovice ke dni 1. 6. 2022

1. Vychozi stav

Shrnuti pfipominek k 31.5.2018

429 komentari

» Stabilizovana lokalita zahradniho mésta, ktera ovsem obsahuje velkou transformacni plochu

v severozapadni oblasti.

o Lidé se obavaiji nedostatecné regulované vystavby v této transformacni plose (Cislo 411/327/2001).

» Problematické je velké zatiZzeni tranzitni dopravou z pfilehlych obci stfedoCeského kraje a potencionalni
narlst dopravy v souvislosti s obytnou vystavnou v tranformacni ploSe. Velka ¢ast dopravy projizdi pres ulice
Na Krutci a ulici Vokovicka, z nichz prvni neni a nema byt urcena k takovému zatizeni automobilovoou
dopravou a obé prochazi v podstaté stfedem lokality definované jako zahradni mésto. Situaci umocni
planovana vystavba stovek bytl v oblasti transformacni plochy (Cislo 411/327/2001) a také planovana
estakdda smérem na Petfiny.

e \/yskova regulace musi korespondovat s uréenym charakterem Gzemi — zahradni mésto - a nepresahovat 4
NP a zastavitelnost 30%

o Celé okoli Litovického potoka (oblast priitoku Vokovicemi) je uvedeno jako zastavitelné a zmizely vSechny
zelené plochy, oblast je tfeba definovat jako nezastavitelna a zelené plochy se do metroplanu vratit. Dale
vymezit zelené plochy ndmésti v Kruhu a ndmésticku pred ZS Vokovicka.

e Byl vznesen pozadavek vymezit veskeré plochy obcanské vybavenosti v lokalité.

2. Aktualni stav 2022 - pfripominky

« Cislo lokality se nezménilo. Rozsah lokality se zménil — do$lo k zvétseni transformaéni plochy (¢islo
411/327/2001) v severozapadni Casti lokality — rozsSiteni probéhlo severnim smérem, do pfirodni lokality
Divoka Sarka.

 Zcela zasadni je zména, kterou pfinasi aktualni verze MPP ve vztahu k tranformacni plose v severozapadni
Casti lokality Cislo 411/327/ 2001. Vyrazné vzrostla povolena podlaznost (z 3 a 4 povolenych podlazi
(uvadéna v MPP v roce 2018 v poméru cca 1:1), ktera podlaznosti vice respektovala charakter lokality uréené
jako zahradni mésto na 6 podlazi! Tato skutecnost je problematicka nejen vzhledem a) k naruseni celkového
razu lokality zahradniho mésta (transformacni plocha je sama o sobé velmi rozlehla a je proto k jejimu
hodnoceni pfistupovat o to peclivéji), ale také vzhledem k b) enormnimu navyseni dopravy, které s sebou
misty aZ dvojnasobna obytna plocha=dvojnasobny pocet obyvatel pfinese pro nyni jiz pretizenou ulici
Vokovickou a zatiZenii také ulice Na Krutci, ktera je v podstaté kromé ulice Vokovicka jedinou spojnici
pomeérné uzavienych Vokovic s dalSimi ¢astmi Prahy. Dale c) Chybna je rovnéz absence obcanské
vybavenosti povinné potiebné pro tak velké transformacni Uzemi a d) hrozici nadmérné zatizeni pfilehlé
prirodni lokality Divoka Sarka — transformaéni plocha zasahuje nové i do jejiho Gzemi a piivede navic do
chranéné oblasti tisice novych ,uzivateld"-

3. Hodnoceni

* Pozitivni jsou nasledujici body:

Viytvoreni biokoridoru podél Litovického potoka predtim, nez se vlije do Dzbanu - z hlediska péce o ochranu
prirody a Zivota v ni predstavuje velké pozitivum aktuaini verze MPP

Vymezeni jiz existujici obanské vybavenosti.

* Negativni jsou zejména tyto:

ZvySeni podlaznosti rozsahlé transformacni plochy 411/327/ 2001, soucasné jeji zahusténi a zvetseni
(smérem do prirodni lokality Divokda Sarka).

Absence poZzadavk{ na dostatecnou obcanskou vybavenost v transformacni plose 411/327/ 2001
Absence feSeni pretiZeni oblasti tranzitni dopravou ze stfedoceského kraje privadéné ulici Na Krutci
nadlimitné zejména v dopravnich Spickach.

Na autobusové tocné hned v kfizovatce Vokovicka x Evropska (odjezd autobusl na Slany, Louny atd.) je
myIné vynechana zelen, ktera tvori stfed tocny, poté zelen pred zakladni Skolou a zeleny parcik v misté
konce toc¢ny smérem do ulice Vokovicka — viz pfilozeny obrazek - lokality 1,2, 3.

Nepromysleni lokality v kontextu lokalit dalSich, s dlirazem na celkové nahlizeni problém a rizik (viz
doprava).



4. Navrhy pro namitku

Namitka ¢. 1

Transformacni plocha 411/327/ 2001, vymezena na 80tis z 420tis m2 celé lokality (26% Uzemi) musi
respektovat charakter lokality. Transformaci je nutné zajistit tak, aby nedoslo k nadmérnému zatizeni lokality
- to Ize jen pfi zachovani vesnické struktury a ne navrzené cizorodé heterogenni struktury, coz je zjevny
rozpor - standardni zastavénost RD je do 30% a 2np, navrzeny regulativ ma 35-65% zastavitelnosti, coz je
pfi navrZenych 6np trojnasobek podlaznich ploch a dvojnasobné zahusténi celé lokality!

Navrzeny charakter transformace s heterogenni strukturou je i v rozporu s 10 tezemi MP, kdy se ma okrajich
zastavitelnych oblasti se styku s otevienou krajinou vytvaret vesnicka struktura a zahusténi realizovat
smérem do SirSiho centra jako princip dostfednosti.

Zde se jedna o lokalitu sevienou pFirodnim parkem Sarka a zahradnim méstem Vokovice a nedava zadny
smysl tento charakter transformaci naruSovat i presto, Ze se v souCasné dobé jedna o administrativné
skladovaci areal s vySkovou dominantou kancelarské budovy.

PoZadovat ochranéni cilového charakteru a stabilizovanost lokality se strukturou zahradniho mésta, zafixovat
podlaznost 2np jako zaruku vystavby vil a rodinnych dom se zahradou.

Zastavba vicepodlaznimi domy by lokalitu neimérné zatiZila dopravou, i tak jiz dojde k jejimu
problematickému nar(stu.

Pro novou zastavbu je nutné pozadovat vypracovani Uzemni studie nebo regulacniho planu.

Namitka ¢.2

NedostateCny poZzadavek na vefejnou vybavenost transformacni plochy 411/327/2001.

Z celkové plochy 80tis m2 je na novou VV pozadovano pouze 1tis m2, coz je 1,25%, nelze garantovat ani
umisténi Skolky, Skoly. S ohledem jiz na nedostatecnot stavajicich Skolnich zafizeni i dalSi verejnosti v oblasti
je tfeba plocha na verfejnou vybavenost navysit na minimalné na 5% (pfi zastavbé 2 NP) nebo adekvatné
vice pti zvySeni podlaznosti!

Pro novou zastavbu pozadovat vypracovani Uzemni studie nebo regulacniho planu.

Namitka C. 3.

» Navraceni transformacni plochy 411/327/ 2001 do pévodnich hranic v severni Casti lokality (nyni vstupuje
do prirodni lokality Divoka Sarka). Neni d@vod pro rozsifeni na Ukor cenné pfirodni lokality.

Namitka C. 4

 Dopravni obsluznost transformacni plochy - navrh MPP neresi dopravni obsluznost transformacni plochy v
lokalité. PFi predpokladaném poctu vozidel v planované zastavbé dojde k dalSimu velmi vyraznému zhorSeni
stavajici nelinosné dopravni situace v existujici zastavbé a na existujicich komunikacich — je proto nutné trvat
na vypracovani Uzemni studie nebo regulac¢niho planu.

Namitka ¢. 5

Je nutné doplnéni zelené do vykresové Casti MPP v obratisti autobusti na Slané a Louny hned u kfiZzovatky
Vokovicka x Evropska - zde vynechana drobny parcik za to¢nou (pfipohledu od Evropské), zelen uprostied
obratisté i zelen pred zakladni Skolou. Pozadujeme s ohledem na kliCovost celého prostoru v oblasti kfizeni
ulic Vokovickad Evropska z hlediska mistnich obyvatel namésti s parkovou Upravou.



