Shrnuti lokality 324 Ofechovka ke dni 29.5.2022

1. Vychozi stav

Shrnuti pfipominek k 21.5.2018
127 komentar(; 24 pfipominkujicich

Orechovka je zcela jedineéna vilova Ctvrt jejiz koncept vychazi z nad¢asového projektu
architekt(i Jaroslava Vondraka a Jana Senkyre. Je p¥ikladnym vzorem urbanismu s velkorysym
pojetim verejného prostoru, v némz vynika architektonicka struktura z obdobi prvni
republiky. Oblast pfedstavuje urbanisticky celek, ktery jiz nelze s ohledem na jeji vyjimecnou
polohu (nedaleko prazského hradu) a terén napodobit. Lokalita vynika svym geniem loci a
patfi k nejpfijemnéjSim mistem pro bydleni v Praze. Svym fesenim napliiuje koncept
zdravého bydleni uvnitf mésta. Zahradni mésto. Tento charakter je tfeba zachovat.

Oprava a oZiveni centrdlniho prostoru (Macharovo namésti a Ustfedni budova s byvalym
kinem Orechovka).

Parkovani nerezidentd.

Vysoké dopravni zatizeni tranzitni dopravou. Ulice Pevnostni, Na Orechovce a dalsi mensi
ulice. Zéna 30 je pferusena hlavnimi tahy, pfestoZe vedou pres rezidencni ¢tvrt.

Vymezeni lokality jako zahradni mésto s rizikem naruseni transformacni plochou
411/324/2145 - obavy obyvatel, aby vystavba v transformacni plose nenarusila charakter
lokality a nezvysila dopravni zatéz.

Prichodnost z Ofechovky do Dejvic. Omezena hlavné v pfipadé bezbariérovosti a obava, aby
vystavba KESu situaci dale nezhorsila.

Rozsiteni lokality nad ul. StfeSovickou az k ul.Sibeliova.

Nejednoznacné vymezeni vyskové regulace.

Skryté transformacni plochy.

Lokalita je stabilni a jako takova by méla zlstat.

Obecné shrnuti:

MPP je neprehledny téZce se v ném orientuje, je na mnoha mistech nejednoznacny anebo
protichGdny a zmatecny. MPP chybi zadani (co je objednavka pro jeho vytvoreni), projevuje
se v ném chybéjici koncepce rozvoje Prahy a priority pro realizaci planu, ¢asto v ném chybi
vzajemné vazby. Soucasné neni jasny adresat planu, absentuje v ném diskuse s cilovymi
uzivateli vefejné-prospésnych staveb, zajmy obcani jsou upozadovany. Situace Prahy
vyvolava potiebu regulace po vzoru velkych evropskych mést. V MPP se projevuje nejasna
preference uprednostfiovaného maédu dopravy. Je Zadouci, aby byly zvefejnény projekty kde
Praha bude vystupovat jako zadavatel.

2. Aktualni stav 2022

Cislo lokality beze zmény.

Do lokality byla zaclenéna podstatna ¢dst trasy plvodni lokality Bustéhradské drahy. Tim se

mirné posunula severni hranice lokality. Pouze v oblasti Sbérného dvora byl naopak kousek

pridan k lokalité Staré Dejvice. Na lokalitu to nema zasadni vliv. Zména jizni hranice smérem
k ulici Sibeliova nebyla zohlednéna.

Vojensky objekt v ulici délostrelecka zlstava beze zmény. Transformacni lokalita pro bydleni
v ndvrhu MPP jiZ neni.

Bustéhradska draha tunelem jizni variantou.

Doplnéna stavajici vefejna vybavenost.

3. Hodnoceni

Pozitivni jsou nasledujici body:



o Navrh MPP zachovava charakter lokality a rusi planovanou vystavbu v Délostrelecké
ulici. Objekt Armady CR je nové oznacen jako “ob&anska vybavenost k zaji$tovani
obrany a bezpecnosti statu”.

o Bustéhradska drdha tunelem v jizni varianté a vedeni trasy pro bezmotorovou
dopravu po jejim plvodnim télese s jednim otaznikem nize.

o Vyznaceni vefejné vybavenosti, i kdyZz nedostatecnym zplisobem. Viz otazniky nize.

o Plochav arealu Brusnického vodojemu pod ulicemi Pod Hradbami a Délostrelecka
byla zménéna na “soukromou, aredlovou zahradu®”.

o Plocha s tenisovymi kurty na vymezena ulicemi Cukrovarnicka / Slunna / Patockova /
StfeSovicka a plocha fotbalového hfisté na konci ulice Cukrovarnicka byly vymezeny
jako plochy rekreacni vybavenosti.

o Objekt vozovny Stfesovice je oznacen jako “obcanskd vybavenost”.

e Negativni jsou zejména tyto:

o Plan nenabizi zddné feseni dlouhodobé nelinosné dopravni situace

o Plan neddva dostate¢nou odpovéd na obavy obyvatel ze skrytych transformacnich
Uzemi.

e Otazniky

o Trasa pro bezmotorovou dopravu po télese Bustéhradské drahy konci ve sméru od
Veleslavina u viaduktu pfes Pevnostni a dale je svedena na trasu budouciho KESu.
Proc¢ nepokracuje po télese drahy nedava smysl. Bylo by Zadouci pokracovat po
télese dal do Stromovky. Téma na namitku?

4. Navrhy pro namitku (s pouZitim textl z roku 2018)

o  Skryté transformacni plochy
2018 — Uzemi je v ndvrhu MPP definované jako stabilni, ale obsahuje Ffadu skrytych transformaénich
ploch s nelogickou regulaci uzemi. Tyto plochy Ize povaZovat ndvrhem MPP za ohroZené a vyZaduji
proto ochranu, aby se neopakovalo znehodnoceni vzdcného tuzemi, jakym byla Masarykova parcela
na rohu ulic Patockova a Stfesovickd. Jednd se o bilé plochy vyuZivané zejména jako verejnd
vybavenost.
2022 -V navrhu MPP byly doplnény stavajici plochy nebo objekty verejné vybavenosti, ale zcela
obecné. Neni jasné, do jaké miry jsou tyto plochy a objekty “chranéné”.
Urcité namét pro obecnou ndmitku, protoZe se tyka rfady dalSich lokalit.

e VySkova regulace stabilizované oblasti
2018 — Rastrové vyznaceni vyskové regulace je zcela nevhodné, nejednoznacné a velmi snadno
zneuZitelné a dle navrhu MPP moZno navysovat podlaznost podél hlavnich komunikaci a na ndroZich,
co je treba striktné odmitnout, pripadné urcit zcela konkrétni mista a stanovit pro né jasné podminky
moZného zvyseni podlaZnosti.
2022 - Pfipominkovana nevhodna vyskova regulace (napf. na sportovisti na konci Cukrovarnické
ulice) nebyla vzata v Gvahu.
| vtomto pfipadé namét na obecnou ndmitku, protoZe filozofie vyskové regulace pfedstavuje zasadni
problém navrhu MPP.
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