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Pfipominka €. 5

Rozvoj zastavby Sedlce vymahatelné podminit odpovidajici vybavenosti a
infrastrukturou.

Typ vyjadfeni: Namitka Vyjadreni k: vykresové &asti

Text:

Dale pozadujeme, aby v souladu s metodikou MMR Metropolitni plan obsahoval i pravidla
pro vyuziti vSech dostupnych nastroju aktivniho méstského managementu: napt. stanoveni
jasnych podminek, za kterych je nutné pofridit Uzemni studii, regulacni plan. Pro problémova
mista vymezit podminku Gprav parcelace. Nastavit podminky priorit rozvoje a jejich souvislosti
véetné zamceni rozvoje do Uzemni rezervy do doby naplnéni jiné vystavby, vzniku ob¢anské
vybavenosti, nebo verejné dopravni infrastruktury. Ve vztahu ke spadovému uzemi konkrétné
poZadujeme podminit rozvoj zastavby Sedice vybudovanim odpovidajici obcanské,
technické a dopravni infrastruktury, zejména pak tramvajové traté.

Oduvodnéni:

Dulezitym dlvodem pro jednotné zobrazeni je moznost funkéni koordinace a propojovani
Uzemnich plan do jednotné regionalni struktury. Pravé prace s Uzemim, které je vétsi nez
obec, je dulezitym predpokladem pro funkcni koordinaci a spolupraci vramci utvareni
soudrznych, odolnych, prosperujicich polyfunkcnich a polycentrickych celkl, mist pro Zivot —
spadovych Uzemi.

Cilem Metropolitniho planu je odemknuti Uzemi k rozvoji. Dava obecné regulativy, ale usiluje
o zachovani flexibility planu. Hovofi o vrstevnatosti, ale ve skuteénosti se jedna jen o slozity
popis jednotlivych ploch, ktery je po slozeni vSech ¢lank( casto malo jednoznacny a
potencidlné promeénitelny. Plan tak vytvari ve skuteCnosti prostfedi, které je malo
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predvidatelné. Vice jak 20 let praxe se stavajicim Uzemnim planem prokazala, Ze podrobny
popis v méfitku uzemniho planu tedy 1:10 000 neni pro uspokojivé hledani konkrétniho feseni
v Uzemi, kde je nutné podrobnéjsi posouzeni. Hrubé méritko uzemniho planu je zdkladnim
nastrojem pro orientaci v Uzemi, ale neni dostateénym nastrojem pro rozhodovani v méfitku
jednotlivych parcel. ZkuSenost ukazala, Ze pro ochranu jiz vystavéného a stabilizovaného
Uzemi je pro jeho dotvareni a zmény v uspofadani nutné pracovat v daleko mensim méfitku.
Méfitko uzemni studie a nasledné regulacniho planu je schopné popsat individualni kvality,
kulturni hodnoty a mistni vztahy a funkce. Pro stabilizované vystavéné mésto je potfebné na
podkladé Uzemni studie zpracovat regulacni plan, ktery presné vymezuje hodnoty, které
chrani a dava limity a pravidla pro pfipadné zmény v Uzemi. Takto popsané Uuzemi dava statni
spraveé jasny navod, jak rozhodovat. Majiteldm nemovitosti garantuje, Ze kvalita vystavéného
prostoru bude zachovana. Neni Zadny ddvod, aby se pro viechna stabilizovand tzemi regulacni
plan pomalu neodpracovaval s tim, Ze by mélo platit pravidlo, Ze v lokalité Ize délat jen malé
zmény a dotvareni a pokud by se méla ménit kapacita a proménoval charakter mista, pak bude
vidy stanoven poZadavek na regulaéni plan. Pro vSechny rozvojové plochy je potrebné
predepsani podrobného zastavovaciho planu, ktery bude pofizen bud na Urovni Uzemni
studie, nebo regula¢niho planu. Uvedenim této podminky nepredstavuje zadnou blokaci, ale
naopak umozniuje samosprdvé transparentné vyjednavat podminky pro zastavbu v Uzemi
v potiebné podrobnosti a investor po projednani ma jistotu, Ze bude moci realizovat zamér
v dohodnuté podobé a kapacité. Je to standardni transparentni postup. Jasny a prehledny plan
dale umoini predat kompetenci k pofizeni Uzemnich studii a regulacnich plan do rukou
méstskych ¢asti a tim zpracovavani podrobné uUzemné planovaci dokumentace zdsadné
urychlit. Hl. m. Praha se pak m{ze vénovat koordinaci se Stfedoc¢eskym krajem a koncepénimu
rozvoji velkych uzemi. Méstské ¢asti se pak budou moci stat plnohodnotnymi partnery obci pfi
spole¢ném planovani spadového Uzemi. Tento postup je v souladu s principy subsidiarniho
pristupu k verejné spraveé, ktery umoznuje ucinné poznavat, vyjedndvat a chranit verejné
zajmy. Z tohoto divodu je nezbytné v Metropolitnim planu tyto nastroje vyuzit.



