23. Namitka

Rozsifovani zastavitelného uzemi

Text:

PoZadujeme, aby byl navrh pfepracovan v souladu se zavéry zpracovavané tzemni studie

a nedochazelo k rozsifovani zastavitelnych ploch v pfirodnim parku Sarka-Lysolaje.

Zaroven pozadujeme, aby stavajici plochy k zastavbé byly vymezeny jako stavebni bloky, nebo
pfipadné samoty v rdmci nezastavitelného tizemi, a tim byla kazda zména v tzemi posuzovana ve
vztahu k pfepracovanym lokalitam.

Upravy ploch viz. graficka priloha porovnani tzemni studie a ndvrhu metropolitniho planu.

Oduvodnéni:

Jiz v roce 1992/3 byla pro stavajici tzemni plan zpracovana Uzemni studie, ktera peclivé hodnotila
potencial zastavitelnosti pfirodniho parku a dle zavéru vymezila rozsah zastavitelného uzemi. Studie
zpracovana ing. arch Holubem ziskala i ocenéni a byla nasledné prevedena do Uzemniho planu. Jiz
tenkrat studie upozornila, Ze pro jeji napliovani je nezbytny aktivni management mésta, ktery musi
zajistit vymahatelnost i konkrétni opatreni v Gzemi, véetné pozemkovych Uprav. Studie se nikdy
nestala podkladem pro rozhodovani a regulacni plan nebyl nikdy zpracovan. Podrobnost Uzemni studie
neni do Uzemniho planu prfenesena a nedoslo tak ani k napliovani smyslu jejiho zpracovani a potfebné
ochrané charakteru Uzemi a pfirodniho parku jako celku. Tento stav je zdrojem permanentnich
konfliktl a problém( v Gzemi. Proto MC Praha 6 pfistoupila ke zpracovani nové Gzemni studie, kterd
potvrdila, Ze hlavni rozvojovou prioritou Uzemi neni zastavba, ale ochrana hodnot pfirodniho parku
véetné vystavéného prostiedi. Uzemni studie potvrdila spravnost plvodniho vymezeni a kromé
jednotlivych staveb a dil¢iho upfesnéni zastavitelnych ploch ponechava plochy pro zastavbu beze
zmén. Uzemni studie navrhla konkrétni kapacity zastavitelnosti véetné HPP a vymezila pro nové
objekty i ulicni ¢aru. Pro dalsi rozsifovani zastavby neni Zadny zakonny dlivod ani dostate¢na potreba
dolozitelného vefejného zajmu. Zavéry tizemni studie projednala MC Praha 6 na svém zastupitelstvu
viz. usneseni ZMC 463821 ze dne 17.9. 2021.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Podle ustalené judikatury se
toto ustanoveni pouZije i na pofizovani nového Uzemniho planu, ptficemz pozadavek stanoveny timto
ustanovenim vyjadfuje zdjem na ochrané nezastavitelnych pozemkd. Dochazi-li v rdmci Uzemné
planovaci dokumentace k rozsifeni zastavitelného Gzemi, musi byt identifikovan jiny zajem, ktery musi
byt poméren se zajmem na ochrané nezastavitelnych pozemk. Pfi posuzovani potfebnosti vymezeni
nové zastavitelné plochy nelze rovnéz odhliZzet od posouzeni, zda regulované Uzemi jiz zastavitelné
plochy s totoZznym funkénim vyuzitim obsahuje, v jakém rozsahu jsou takové plochy vymezeny, a zda
jsou tyto plochy vyuzity (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30. 9. 2021, ¢. j. 1 As
231/2019-37).

Navrh Metropolitniho planu zde nerespektuje ani omezeni vyplyvajici z toho, Ze dané pozemky (plochy)
se nachdzi na Uzemi ptirodniho parku Sarka — Lysolaje, zfizeném nafizenim hl. m. Prahy &. 10/2014 o
zfizeni pfirodnich parkd na tzemi hlavniho mésta Prahy. Toto nafizeni ve svém § 15 stanovi, Ze (odst. 2)
na Uzemi pfirodnich park( nelze umistovat nové stavby (s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd, a dale s vyjimkou dostavby podle odstavce 3). Dle odst. 3
je sice mozné provadét dostavbu stavajicich sidelnich Gtvard — v souladu s platnou Gzemné planovaci
dokumentaci, tj. tzemni plan mdlZe i na Uzemi ptirodniho parku vymezit mista k zastavbé, ale jen za
splnéni v daném naftizeni uvedenych podminek. V pfipadé danych pozemk (ploch) se jednak nejednd o
pozemky, na nichZ by mohla byt provddéna dostavba néjakého sidelniho Gtvaru (pro Sarecké udoli je
typicka rozvolnéna a rozptylena zastavba, nikoli kompaktni sidelni Utvary), jednak i tzemné pldnovaci
dokumentace musi respektovat ucel vymezeni pfirodniho parku a omezeni z toho vyplyvajici, tj. Gzemni
pldan by mél primarné ctit princip, Ze na Uzemi ptirodniho parku neni dalsi zastavba (s vyjimkou
uvedeného v nafizeni hl. m. Prahy ¢. 10/2014) pfipustna. Toto viak navrhovany Metropolitni plan
vymezenim danych zastavitelnych (stavebnich) ploch nerespektuje.




Lze tedy konstatovat, e vymezeni novych zastavitelnych (stavebnich) ploch v oblasti Sareckého udoli
(jak vyse uvedenych, tak i dalSich) je rozporné s pravnimi predpisy, a to konkrétné vzhledem k:

- rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy (rozpor s § 36 odst. 5 stavebniho zakona),
- rozporu s cili tizemniho planovani (rozpor s § 18 odst. 4 stavebniho zakona),

rozporu s pozadavky na ¢innost v pf¥irodnim parku Sarka — Lysolaje (rozpor s § 12 odst. 1 a 3 zikona
¢. 114/1992 Sb. a § 15 nafizeni hl. m. Prahy ¢. 10/2014),

- rozporu s poZadavky na cinnost v ochranném pasmu maloploSnych zvlasté chranénych uzemi,
zejména piirodni pamatky Dolni Sarka (rozpor s €l. 4 odst. 3 pism. a) vyhlasky hl. m. Prahy &. 4/1982),

rozporu s pozadavky na ochranu nezastavitelnych ploch (rozpor s § 55 odst. 4 stavebniho zékona),

rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského pldniho fondu (rozpor s § 4 odst. 1 a § 5 odst. 1
zdkona ¢. 334/1992 Sb.),
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